Warunki przetargu ustnego nieograniczonego

na sprzedaz nieruchomosci

§1.
[Podmiot ogtaszajacy]
Spoétka Miedzynarodowe Targi Poznanskie sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, ul. Glogowska
14, 60-734, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, nr KRS 0000202703, REGON 004870933, NIP 777-00-00-488, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 377 346 000 ziotych (dalej jako: ,MTP”), ogtasza przetarg ustny
nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci nalezgcej do MTP, opisanej w niniejszych

warunkach przetargu.

§2.
[Przedmiot przetargu]
Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos¢ potozona w wojewddztwie wielkopolskim,
powiecie poznanskim, gminie Kleszczewo, miejscowosci Tulce, obejmujgca dziatke gruntu
numer 85/3, obreb ewidencyjny 302106 2.0010, Tulce, identyfikator dziatki
302106 2.0010.85/3, o obszarze 39,7005 ha, (zwana dalej ,Dziatkg 85/3”), ktéra na dzien
ogtoszenia przetargu jest objeta ksiegg dla ktérej, tacznie z dziatkg nr 83/3, Sad Rejonowy

w Srodzie Wielkopolskiej V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg pod
oznaczeniem KW nr PO1D/00028456/5, przy czym w odniesieniu do dziatki nr 83/3,
w zwigzKu z jej sprzedaza, zostat ztozony wniosek o jej odtgczenie z ksiegi wieczystej KW nr
PO1D/00028456/5 i zatozenie dla niej nowej ksiegi wieczystej; to jest przedmiotem

sprzedazy jest dziatka gruntu numer 85/3 o obszarze 39,7005 ha, potozona w wojewodztwie

wielkopolskim, powiecie poznanskim, gminie Kleszczewo, miejscowosci Tulce, obreb
ewidencyjny 302106 _2.0010, Tulce, identyfikator dziatki 302106_2.0010.85/3 (,Dziatka
85/3”), z wytgczeniem dziatki 83/3.

§ 3.
[Szczegoétowy opis Nieruchomosci]
W dziale lll ksiegi wieczystej wpisane jest ograniczone prawo rzeczowe: odptatna i na czas
eksploatacji urzadzen i linii elektroenergetycznych stuzebnos¢ przesytu na rzecz ENEA
OPERATOR spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Poznaniu o tresci blizej okreslonej
w umowie ustanowienia stuzebnosci przesytu z dnia 19.09.2011 r. Rep. A nr 9523/2011, przy

czym jej wykonywanie ograniczone jest do dziatki gruntu nr 83/3.
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Nieruchomo$¢ wolna jest od innych obcigzen w dziale 111 i IV ksiegi wieczystej.

Dziatka 85/3 potozona jest na obszarze, na ktorym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, przyjety uchwatg Rady Gminy
Kleszczewo nr XLVII/376/2022 z dnia 26 pazdziernika 2022 r. (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego
z dnia 14 listopada 2022 r., poz. 7901) w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujgcej dziatki potozone
w Tulcach — etap I. Zgodnie z powyzszym planem Dziatka nr 85/3 jest opisana w wyzej
wymienionym planie: czesciowo symbolem 2P/U z przeznaczeniem: tereny obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej oraz czesciowo symbolem
2KDD z przeznaczeniem: tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

Wedtug danych z ewidencji gruntow Dziatka 85/3 oznaczona jest symbolami:

RIVa — grunty orne o obszarze 4,6705 ha oraz RIVb — grunty orne o obszarze 35,0300 ha.

§4.
[Tryb sprzedazy Dziatki 85/3]
Sprzedaz Dziatki 85/3 nastepuje na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. —
kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1360 z pozn.zm.), zwanej dalej ,kodeksem

cywilnym”.

§5.
[Cena wywotawcza]
Cena wywotawcza wynosi 102.500.000,00 netto (stownie: sto dwa miliony piecset tysiecy
ztotych 00/100) i zostanie powigekszona o podatek od towarow i ustug — VAT w stawce

obowigzujgcej na dzieh zawarcia umowy sprzedazy.

§ 6.
[Dostep do dokumentacji dotyczacej Dziatki 85/3]

Na wniosek =zainteresowanego inwestora MTP udostepnia do wgladu dokumentacje
dotyczgca Dziatki 85/3. Dokumentacja udostepniona zostanie w formie elektronicznej (Virtual

Data Room).
W celu uzyskania dostepu do dokumentacji dotyczgcej Dziatki 85/3 zainteresowany inwestor

powinien skierowa¢ do MTP wiadomos¢ e-mail na adres: tereny.inwestycyjne@grupamtp.pl,

w ktorej zgtosi zainteresowanie zapoznaniem sie z dokumentacja.
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Uzyskanie dostepu do dokumentacji dotyczgcej Dziatki 85/3, jak rowniez mozliwosé
zadawania pytan, warunkowane jest podpisaniem oswiadczenia o zachowaniu poufnosci,

stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszych warunkéw przetargu.

Zainteresowany inwestor ponosi wszelkie koszty zwigzane z analizg udostepnionej
dokumentaciji.

Szczegbétowe zasady dostepu do dokumentacji dotyczgcej Dziatki 85/3 jak réwniez
organizacja izasady prowadzenia przez zainteresowanych inwestorow badania due

diligence Dziatki 85/3 stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszych warunkow przetargu.

§7.
[Koszty sprzedazy]
Nabywca Dziatki 85/3 ponosi koszty notarialne i sgdowe zwigzane z nabyciem Dziatki 85/3,

ktérych wysokos¢ okresli notariusz.

§8.
[Data i miejsce przetargu]
Przetarg na sprzedaz Dziatki 85/3 odbedzie sie dnia 16 listopada 2023 r. o godz. 12:00
w Poznaniu, na terenie Miedzynarodowych Targéw Poznanskich — pod adresem ul.
Gtogowska 14, 60-734 Poznan (budynek Poznan Congress Center, sala Vanilla), wjazd od

ul. Sniadeckich).

Przetarg rozpocznie sie o godz. 11:30 rejestracjg osdb uprawnionych.

§9.
[Wadium]
W przetargu mogg braé¢ udziat podmioty, jezeli wniosg we wiasnym imieniu wadium
w pienigdzu w wysokosci 5% ceny wywotawczej netto, tj. 5.125.000,00 zt (stownie: piec
milionéw sto dwadzieécia pie¢ tysiecy ztotych), nie pdzniej niz do dnia 7 listopada 2023 r.

Tytut wptaty wadium powinien jednoznacznie wskazywac uczestnika przetargu.

Wadium nalezy wnies¢ na rachunek bankowy MTP o numerze: 38 1020 4027 0000 1102
0424 2962.

Za termin wniesienia wadium uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego MTP kwotg

wadium.
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Wadium zwraca sie po odwotaniu lub zamknieciu przetargu, nie pdzniej niz w terminie 14 dni
od dnia odwotania, zamkniecia, uniewaznienia przetargu lub zakonczenia przetargu
wynikiem negatywnym. Zwrot wadium nastepuje na rachunek bankowy uczestnika przetargu,

z ktorego dokonat on wptaty wadium.

Wadium wniesione przez uczestnika, ktéry wygra przetarg, zalicza sie na poczet ceny
nabycia Dziatki 85/3.

§ 10.
[Szczegbtowe warunki uczestnictwa w przetargu]
Podmiot zamierzajgcy przystgpi¢ do przetargu zobowigzany jest, oprécz wptaty wadium,
0 ktérym mowa w § 9, przedtozy¢ MTP najpdzniej do dnia 14 listopada 2023 r. nastepujgce
dokumenty:

1) oswiadczenie podpisane osobiscie, a w przypadku podmiotu innego niz osoby

fizyczne, podpisane zgodnie z zasadami reprezentacji tego podmiotu, o:
e zapoznaniu sie z dokumentacjg dotyczgcg Dziatki 85/3,
o akceptacji stanu Dziatki 85/3 bez zastrzezen,
o akceptacji warunkéw przetargu.
Projekt oswiadczenia stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszych warunkéw przetargu;

2) dowdd wptaty wadium;

3) oswiadczenie, ze jest zarejestrowany jako podatnik VAT czynny i ze nie ziozy
wniosku o wyrejestrowanie co najmniej do ostatniego dnia miesigca, w ktérym nastgpi
sprzedaz Dziatki 85/3;

4) w przypadku, gdy podmiotem zamierzajgcym przystgpi¢ do przetargu jest podmiot
inny niz osoba fizyczna: aktualng informacje odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu
z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, innego wiasciwego
rejestru lub inny wiasciwy dokument urzedowy dotyczgcy tego podmiotu.
W przypadku podmiotow z siedzibg poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
konieczne jest przedfozenie stosownych dokumentéw wraz z klauzulg apostille (o ile
panstwo, w ktérym podmiot ma siedzibe, jest strong konwencji haskiej), a takze
ttumaczenia wszystkich przedkfadanych dokumentéw na jezyk polski, sporzadzone
przez ttumacza przysiegtego dziatajgcego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
Z dokumentéw tych powinno jednoznacznie wynika¢ upowaznienie danej osoby do
reprezentowania tego podmiotu w przetargu;

5) w przypadku, gdy do przetargu zamierzajg przystgpi¢ wspdlnicy spotki cywilnej,

konieczne jest przedtozenie poswiadczonej notarialnie kopii umowy spoétki cywilnej.
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Wspdlnikéw spétki cywilnej w przetargu moze reprezentowac jeden wspdlnik,
posiadajgcy stosowne petnomocnictwo udzielone przez wszystkich pozostatych
wspolnikow w formie aktu notarialnego, zawierajgce zgode na uczestnictwo
w przetargu w celu odptathego nabycia Dziatki 85/3 do majgtku wspdlnego
wspolnikow spotki cywilnej;

6) w przypadku, gdy do przetargu zamierzajg przystgpi¢ matzonkowie zamierzajgcy
naby¢ Dziatke 85/3 do majatku wspdlnego, do dokonywania czynnosci przetargowych
konieczna jest obecno$¢ obojga matzonkow lub jednego z nich ze stosownym
petnomocnictwem drugiego maitzonka z podpisem notarialnie poswiadczonym,
zawierajgcym zgode na uczestnictwo w przetargu w celu odptatnego nabycia Dziatki
85/3 — dotyczy réwniez osob fizycznych prowadzgcych dziatalnosé gospodarcza;

7) w przypadku, gdy dana osoba fizyczna lub dany podmiot bedzie reprezentowany
w przetargu przez petnomocnika, konieczne jest dodatkowo przedtozenie
petnomocnictwa w formie aktu notarialnego, sporzgdzonego przez notariusza na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (wymdg ten nie dotyczy przypadkow, o ktérych
mowa w pkt 5 i 6 powyzej),

8) w przypadku, gdy przedktadane dokumenty sporzgdzone zostaly w jezyku obcym
winny by¢ przettumaczone na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego, a ponadto
takie dokumenty jak: odpis z wtasciwego dla inwestora rejestru, petnomocnictwo do
dziatania w imieniu inwestora oraz inne dokumenty urzedowe winny posiadac
klauzule apostille.

Dokumenty, o ktérych mowa powyzej, powinny zostaé przedtozone MTP osobiscie
w siedzibie Miedzynarodowych Targow Poznanskich sp. z o.0. ul. Gtogowska 14 Ilub
przestane listownie na adres ul. Glogowska 14, 60-734 Poznah, w obu przypadkach
w zamknietej kopercie opisanej stowami ,postepowanie przetargowe”. W przypadku
przedktadania MTP dokumentéw listownie, termin o ktérym mowa powyzej zostanie

dochowany, jezeli list zostanie w tym terminie doreczony MTP.

Brak przedfozenia wymaganych dokumentéw w terminie wyklucza mozliwos¢ udziatu danego
podmiotu w przetargu. W takim przypadku wptacone wadium podlega zwrotowi w terminie

okreslonym w § 9.

§ 11.
[Przeprowadzenie przetargu]
Rejestracja oséb uprawnionych, o ktérej mowa w § 8, nastepuje poprzez okazanie dowodu
tozsamosci przez osoby biorgce udziat w przetargu lub reprezentujgce podmioty biorgce

udziat w przetargu, ktére spetnity warunki wskazane w § 9i 10.
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Osoba upowazniona przez MTP otwiera przetarg, przekazujgc uczestnikom przetargu
informacje o przedmiocie przetargu, podajac do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy
lub firmy osoéb, ktére wniosty wadium oraz zostaty dopuszczone do przetargu. Nastepnie
osoba upowazniona przez MTP informuje uczestnikdw przetargu, ze po trzecim wywotaniu

najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego
wywotania nie zostang dokonane dalsze postgpienia. Po ustaniu zgtaszania postgpierh osoba
upowazniona przez MTP wywotuje trzykrotnie ostatnig, najwyzszg cene i zamyka przetarg,

a nastepnie ogfasza imie i nazwisko albo nazwe lub firme osoby, ktéra przetarg wygrata.

Postgpienie wynosi 1.250.000,00 zt (stownie: jeden milion dwiescie piecdziesigt tysiecy
ztotych 00/100) netto.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli przynajmniej jeden uczestnik

zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawcze;.

§12.
[Zawarcie umowy sprzedazy]

Protokdt z przeprowadzonego przetargu, podpisany przez osobe upowazniong przez MTP,
stanowi podstawe do zawarcia umowy, zgodnej z projektem stanowigcym zatgcznik nr 3 do
niniejszych warunkdéw przetargu, zawieranej w kancelarii notarialnej w Poznaniu, wskazanej
przez MTP.

Podmiot wytoniony w przetargu jako nabywca zobowigzany jest do zaptaty osiggnietej
w przetargu ceny sprzedazy Dziatki 85/3 nie pdzniej niz na 1 (jeden) dzien przed zawarciem
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, z uwzglednieniem kwoty wptaconego wadium.

Za termin zaptaty ceny uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego MTP.

MTP wyznaczy podmiotowi wytonionemu w przetargu jako nabywca termin i miejsce
(kancelarie notarialng) zawarcia umowy sprzedazy Dziatki 85/3, przy czym termin ten
przypadnie nie pozniej niz 14. dnia od dnia zakonczenia przetargu, a jesli dzien ten bedzie

dniem ustawowo wolnym od pracy — w najblizszym dniu roboczym.

Podmiot wytoniony w przetargu jako nabywca najp6zniej na 1 dzien przed wyznaczonym
terminem zawarcia umowy sprzedazy Dziatki 85/3, zobowigzany jest do przedtozenia MTP

oryginatu zgdéd korporacyjnych na zawarcie umowy sprzedazy Dziatki 85/3, jezeli wymadg

Strona 6 z 8



uzyskania takich zgdéd wynika z przepisow prawa lub aktéw regulujgcych funkcjonowanie
tego podmiotu (w szczegolnosci z umowy spofki lub statutu). W przypadku, gdy podmiotem
wytonionym w przetargu jest spdtka prawa handlowego (w tym zagraniczna) lub spodtka
cywilna, przedtozeniu we wskazanym terminie podlega réwniez tekst umowy spotki lub
statutu w jezyku polskim. Ztozenie wyzej wymienionych dokumentéw nie jest konieczne,
jezeli zostaty juz przedtozone MTP, zgodnie z zapisami § 10.

Jezeli podmiot wyloniony w przetargu jako nabywca nie przystgpi do zawarcia umowy
sprzedazy Dziatki 85/3 w terminie wyznaczonym przez MTP lub nie spetni warunkow
zawarcia umowy (w szczegolnosci nie wplaci ceny w okreslonym powyzej terminie lub nie
okaze stosownych dokumentéw niezbednych do zawarcia umowy, w tym wymaganych zgod
korporacyjnych), MTP moze odstgpi¢ od zawarcia umowy sprzedazy Dziatki 85/3,
a wptacone wadium nie podlega zwrotowi. W przypadku odstgpienia przez MTP od zawarcia
umowy sprzedazy Dziatki 85/3 z przyczyn wskazanych powyzej, Spétka uprawniona jest do
zawarcia umowy przeniesienia prawa wiasnosci Dziatki 85/3 z podmiotem, ktéry zaoferowat
drugg najwyzszg cene nabycia Dziatki 85/3 pod warunkiem, ze réznica zaoferowanej przez

ten podmiot ceny nie przekracza kwoty minimalnego postgpienia, tj. kwoty 1.250.000,00 zt.

§13
[Dodatkowe oswiadczenia]
MTP dopuszcza mozliwos¢ nieznacznych zmian w tresci umowy sprzedazy, ktérej projekt
stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszych warunkéw przetargu. Zmiany mogg obejmowaé
aktualizacje stanu faktycznego Ilub prawnego opisanego w projekcie umowy oraz
wprowadzenie oswiadczenh stron standardowych dla tego typu transakcji, natomiast nie moga

dotyczy¢ istotnych warunkéw transakcji.

§ 14
[Postanowienia koncowe]
Osoba bedgca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcow (tj. Dz.U. z 2017 r., poz. 2278) zobowigzana jest w dniu
zawarcia umowy sprzedazy Dziatki 85/3 przedtozy¢ wydane na zasadach i w sytuacjach
przewidzianych ustawg zezwolenie wlasciwego ministra do spraw wewnetrznych na nabycie
Dziatki 85/3, chyba ze zajdg przewidziane powotang ustawg przestanki wytgczajgce wymog

uzyskania takiego zezwolenia.

MTP mogag zmieni¢ z waznych powodow warunki przetargu lub odwotac przetarg w kazdym
czasie, jak rowniez odstgpi¢ od zawarcia umowy (w szczegolnosci w przypadku

nieuzyskania wymaganych zgdd korporacyjnych na zawarcie umowy), niezwtocznie podajgc
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informacje o odwotaniu przetargu do publicznej wiadomosci, poprzez zamieszczenie na
stronie www.mtp.pl. Uczestnikom przetargu, w tym podmiotowi wyftonionemu w przetargu
jako nabywca nie przystugujg zadne roszczenia wobec MTP z tego tytutu, z wyjgtkiem

roszczenia o zwrot wadium.

Informacje o przetwarzaniu danych osobowych w zwigzku z przetargiem zawiera zatgcznik

nr 5 do niniejszych warunkéw przetargu.

*k%
Zalaczniki:

1) Wzo6r oswiadczenia o zachowaniu poufnosci.

2) Wzér oswiadczenia o zapoznaniu sie z dokumentacjg dotyczgcg Dziatki 85/3.

3) Projekt umowy sprzedazy Dziatki 85/3.

4) Organizacja i zasady przeprowadzania przez Potencjalnych Inwestoréw badania due
diligence Dziatki 85/3.

5) Informacja o przetwarzaniu danych osobowych.
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